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福岡

• 新築ビルを中心にハイグレードビルへの需要が堅調

• 2026年竣工の新築ビル2棟の空室消化が進み空室率は5.2％へ低下

• 月額賃料は24,146円で前期比+1.2%、前年同期比+10.6％上昇

需給の推移

主要指標 (当四半期実績)

新規需要 2,200 坪

新規供給 0 坪

空室率 5.2 %

平均賃料 月額坪当たり24,146 円

賃料変動率（前年同期比） +10.6 %

賃料サイクルのフェーズ 賃料上昇

注釈：需給と賃料は福岡グレードAオフィスを参照。面積は貸床面積。

福岡グレードAオフィスの定義 所在 福岡市の中央区、博多区内でJLLが指定したエリア 延床面積 15,000㎡（4,538坪）以上 基準階面積 600㎡（181坪）以上 竣工年 1990年以降

© Jones Lang Lasalle IP, Inc. 2026

福岡グレードAオフィス市場は新築ビルを中心に空室消化が進み、第3四半期の新規需要*は約2,200坪となった。今期グレードAオフィスの新規

供給はなかった。近年、従業員に対して働きやすい環境を提供するのと同時に、従業員の行動変容や生産性向上に関する知見の取得・検証の場

としてオフィスを活用する企業が増え、オフィスに求められる機能は一層高度化している。こうした傾向を背景に、ワーカー専用共用部など付

加価値の高い機能を備えた新築ビルへの移転需要は増加基調にある。

第3四半期末時点の空室率は5.2％と、前期比1.2ポイント、前年同期比では1.4ポイント低下した。市場全体では、2026年竣工の新築ビルで空室

消化が進む一方、既存ビルでは全般的にテナントの動きは限定的。福岡では新規供給が断続的に続いているためにテナントの移転先の選択肢が

常に多く、2026年半ば以降は空室率の高止まり傾向が続いている。

第3四半期の賃料は月額坪当たり24,146円と、前期比では1.2％上昇、前年同期比では10.6％上昇した。今期は2000年代竣工の既存ビルの賃料上

昇が目立った。一方、2021年以降の大量供給期に竣工した新築・築浅オフィスビルでは賃料上昇のスピードが鈍化している。

投資市場は取引件数が限定的である。特にオフィスでは売却案件そのものが少なく、投資機会が極端に少ない。ただし近年の供給ラッシュによ

り、市場には投資家の投資対象となりえる優良オフィスストックが増加している。そのため今後は取引件数が増加することも十分に考えられる。

見通し

大量供給局面の終盤を迎え、グレードAオフィス市場では新築・築浅ビルを中心にテナント誘致が進展している。供給増加に伴い一時的に増加

した空室は着実に吸収され、2026年末の空室率は5.0％まで低下する見通しである。一方、需給が大幅に逼迫する状況には至らないものの、新

築ビルへの移転を契機とした賃料水準の見直しが進んでおり、賃料の下落圧力は限定的とみられる。最高賃料を更新するような大幅な上昇は見

込みにくいものの、新築ビルを中心とした賃料上昇が市場全体へ波及することで、市場平均賃料は緩やかな上昇を続けると予想される。

(1-3Q)

*当四半期における新規需要から退去による空室発生を差し引いた実質的な需要の増減。
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東京本社

〒102-0094

東京都千代田区紀尾井町1-3

東京ガーデンテラス紀尾井町

紀尾井タワー

03 4361 1800

関西支社

〒541-0041

大阪府大阪市中央区

北浜3-5-29

日本生命淀屋橋ビル

06 7662 8400

福岡支社

〒810-0041

福岡県福岡市中央区

大名2-6-50

福岡大名ガーデンシティ

092 233 6801

名古屋オフィス

〒450-6321

愛知県名古屋市中村区

名駅1-1-1

JPタワー名古屋21階

052 856 3357

大東雄人

リサーチ事業部

シニアディレクター

yuto.ohigashi@jll.com 
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This report has been prepared solely for information purposes and does not necessarily purport to be a complete analysis of the topics discussed, which are inherently unpredictable. 
It has been based on sources we believe to be reliable, but we have not independently verified those sources and we do not guarantee that the information in the report is accurate 
or complete. Any views expressed in the report reflect our judgment at this date and are subject to change without notice. Statements that are forward-looking involve known and 
unknown risks and uncertainties that may cause future realities to be materially different from those implied by such forward-looking statements. Advice we give to clients in 
particular situations may differ from the views expressed in this report. No investment or other business decisions should be made based solely on the views expressed in this report.

松丸晴香

リサーチ事業部

マネージャー

haruka.matsumaru@jll.com 

大久保寛

リサーチ事業部

事業部長

hiroshi.okubo@jll.com
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